UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Sb: 1777 ISXD-QLN Pk Lik, ngay 31 thang 7 nam 2023

V/vY kién vé didu kién ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai dg an Khu dan cu
Ha Huy Tap, phuong Tan An
thuoc Khu d6 thi phia Béc
duong Vanh dai phia Tay, thanh
phd Budn Ma Thudt (Dot 3)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién d6 thi An Pha
(Dia chi: 28 Phan Boi Chdu, phuong Hoa Thudn,
thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam)

S¢ Xay dung nhan Cong van s6 39/CV-AP ngay 20/7/2023 ctua Cong ty C6
phan Pau tu - Phét trién d6 thi An Phii V/V dé nghi x4c nhan du diéu kién ky hop
d6ng ban, cho thué nha & hinh thanh trong tuwong lai tai dy 4n Khu dan cu Ha Huy
Tap, phuong Tan An thuéc Khu d6 thi phia Bic duong Vanh dai phia Tay, thanh
ph6 Buon Ma Thuodt;

~ Qua kié:m tra hién trang va ho so c6 lién quan, S¢ Xay dung danh gia noi dung
ho6 so d€ xuat ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dinh kém Cong
van s0 39/CV-AP ngay 20/7/2023 néu trén, nhu sau:

1. Vé ho so va diéu kién:

- Vé thii tuc chdp thudn: Quyét dinh s6 2751/QD-UBND ngay 24/10/2018 cua
UBND tinh vé viéc chap thuan dau tu Dy an Khu dan cu Ha Huy Tép, phuong Tan
An thudc Khu db thi phia Bic duong Vanh dai phia Tay, thanh ph6é Buén Ma Thuot;
Quyét dinh diéu chinh: s6 2236/QD-UBND ngay 18/9/2020 va s6 1933/Qb-UBND
ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh.

- Glay 10 vé quyén sir dung dat Khu vuc dé Xuat da dugc So Tai nguyén & MOi
truong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CY 240315 va CY 462778 ngay
11/3/2021 (02 giday chung nhan);

- Ho so xdy dyng nha 6 Mau nha ¢ da dugc tham dinh Ban vé thiét ké thi cong tai
B4o cdo két qua tham dinh s6: 552/BC-SXD ngay 04/11/2021 va 366/BC-SXD ngay
15/8/2022 ciia SO Xay dung; Cong vin sd 399/SXD-QLXD ngiy 03/3/2023 cta So
Xay dung vé diéu chinh noi dung vé dién tich san xdy dung cac miu nha & lién ké
thuong mai thuoc Dy an Khu dan cu Ha Huy Téap, phuong Tan An, thanh phé Budn
Ma Thuot.

- Két qua hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky thudt: Khu vyc dé xuat ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Truc duong D1, N1, N8 da duoc
chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh dua vao sir dung tai Thong bio sb
2621/TB-SXD ngay 14/9/2020 ctia S¢ Xay dung va tai truc duong Ha Huy Tap
doan tiép giap voi du an.



- Diéu kién mdt bang: Khu vyc dé xuit di GPMB, san lap mit bang, du diéu kién
khoi cong xay dung.

- Piéu kién hé thong ha ting ky thugt: H¢ théng cap dién, cap thoat nudc,
thoat nude thai, thong tin lién lac... da tiép can, du diéu kién dau ndi, cung cap
dich vu dén cac 16 dat xay dung.

- Ve thé chap du an: Cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CY 240315
va CY 462778 ngay 11/3/2021 da duoc Van phong dang ky dat dai — S¢ Tai
nguyén va Moi truong x6a ndi dung thé chap vao ngay 20/7/2023.

- Vé thuc hién bado lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tw d6i voi khdch hang:
Hop ddng cap bao lanh sb 0215/2023/HPBL-DN ngay 20/7/2023 gitta Cong ty Co
phan Pau tu - Phat trién d6 thi An Phu ky v6i Ngan hang TMCP Phuong Pong —
Chi nhanh Trung Viét.

2.Y kién ctua S Xay dung:

Can ¢ Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014, biéu 19 Nghi dinh
s0 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢, Dy 4n Khu dan cu Ha Huy Tap, phuong
Tan An thudc Khu do thi phia Bic dudng Vanh dai phia Tay, thanh phd Buén Ma
Thuot du diéu kién dugc béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai (Dot
3) ddi véi 42 can nha ¢ lién ké thwong mai tai Truc dudng D1, N1, N8 va truc
duong Ha Huy Tap, sd ky hiéu tu LK01-21 dén LK01-40, LKO1-1 (thude G1ay
ching nhan quyén st dung dat s6 CY 462778) va sO ky hi¢u tr LK08-21 dén
LLK08-40, LK08-1 (thudc Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CY 240315)

3. Trach nhiém cua Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién do thi An Phu:

- Xay dung nha & theo tién d6 du an duoc duyét, hd so thiét ké ban vé& thi
cong duge tham dinh va hoan thién cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong khu vuc
du 4n theo tién do da diang ky; Cong bd cong khai vé bat dong san theo Diéu 6
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Mau hop dong theo Piéu 6, Piéu 7 Nghi
dinh s6 02/2022/NB-CP ngay 06/01/2022 cta Chinh phu; quyén nghia vu cua céac
bén thuc hién theo Piéu 58 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu d6i véi khach hang
theo Hop dong cap bao lanh s0 0215/2023/HDBL-DN ngay 20/7/2023 gitta Cong
ty C6 phan Pau tu - Phat trién do thi An Pha ky véi Ngéan hang TMCP Phuong
Pong — Chi nhanh Trung Viét dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014; Diéu 12 Thong tu s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015
va khoan 3 Piéu 1 Thong tu s6 13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 cua Ngan hang
Nha nudc Viét Nam quy dinh vé bao 1anh Ngan hang.

- Thuc hién huy dong Von lan dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhu’ng lan
tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung tong s6 khong qua 70% gia tri
hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong duge vuot qua 95% gia
tri hop dong trudc khi khach hang dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, dam bao theo quy dinh tai
Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.
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- Thyc hién ché do béo céo két qua thuc hién ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo timg Quy dé S¢ Xay dung tong hop theo quy dinh.

- Truong hop sau khi S& Xay dung c6 vin ban y kién nha ¢ du diéu kién dugc
ban, cho thué mua nhung chii dau tu khdng ban, cho thué mua ma thue hién thé chap
quyén st dung dat, thé chip mot phan hodc toan bo nha & hinh thanh trong twong lai
tai Du &n, thi viéc ban, cho thué mua ddi véi phan thé chap chi duoc thyuc hién sau khi
6 vin ban X4c nhan ctia So Xay dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh ph.

S¢ Xay dung y kién theo ndi dung trén, dé Cong ty C6 phan Dau tu - Phét trién
d6 thi An Phu tiép tuc trién khai thuc hién./.

Noi nhin: . <
- Nhu trén; KT.GIAM bOC
- UBND tinh (b/c); PHO GIAM POC

- Cong TT dién tir SXD (cong khai);
- Luu: VP, QLN.
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